URBANISTICKO-TEHNICKI] USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam ,stanovanje [
uredenje prostora

Broj, 03-333/20-16515

Kotor, 10.04.2023.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora (organ nadleZzan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2 (“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20,86/22,04/23), ¢lana 1. Uredbe ¢
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog zahtjeva Dimitry Onipko iz Rusije
izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstukciju objekta na lokaciji koju Cini kat parc 293 sve KO Kotor 1l u obuhvatu

4 GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DIMITRY ONIPKO

6 | POSTOJECE STANJE
Uvidom u prepis List-a nepokretnosti broj 225 utvrdeno je da:

- se na kat. parceli 293 KO Kotor Il nalazi objekat gabaritne povsine 34m2, dok je ukupna
pavrsina predmetne parcele 83m2

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne lokacije je: Mjesovita namjena( prizemlje 23 m2 rekonstruisati iz
nestambenog u poslovni prostor)
U zoni sa ovom Kkategorijom namjene dozvoljena je rekonstrukcija objekta prodajnih,
stambenih, administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno
stambeno tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

7.2. | Pravila parcelacije

Predmetna lokacija sastoji se od kat. parc 293 KO Kotor 1.
Postojeéa parcelacija.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("SluZbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22,04/23) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehniékim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim




”;-\smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
9

tekladu urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."
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dokumentom.

Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

L.okacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima

okacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u

ordinate predmetne lokacije:
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' 6563989.33 4698271.81
6563986.57 4698264.28
6563984.95 4698265.00
6563983,18 469825924
6563981.54 469825997
6363979.88 4698260.59
6963978.78 4698261.08
6563978.09 4698261.37
656398005 4698267.21
6563981.96 4698270.74
6563982.86 4698274.52
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOST] TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr8i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZzivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZnog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZeéih propisa |
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima (,SI List SFRJ" b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzborn
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu pazZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
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Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jashom
seizmiCkom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene

seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena

eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim

“hormativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima na teritoriji Crme Gore i

zava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
ina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
1.2 %, sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
0 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
astita od poZara
Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. l1zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o©
ehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
ehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozZara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasavanju (,Stuzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16,146/21,03/23) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) |
akonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14,44/18) pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
[zgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrii procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br.20/07, ,SluZbeni list CG* broj 47/13 i
53/14,37/18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrSine stambenih objekata i blokova (blokovsko zelenilo) se nalazi u okviry
stanovanja - S i u okviru mjeSovite namjene - MN. { prizemlje rekonstruisati iz nestambenog
u poslovni prostor)

Zelenilo individualnih stambenih objekata ima znaajnu ulogu u ukupnom zelenom
fondu jer poredicno stanovanje zauzima najvecu povrsinu u okviru gradevinskog podrudja.
Karakteristi¢an je nacin uredenja prostora: "odrine", poplocana dvorista, terase sa klupama,
bunari, staze sa pergolama, kameni pizuli uz proéelja kuéa.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dic UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara brUP/I-05-
711/2020-3 od 17.11.2022 g sa konzervatorskim uslovima.

Predmetna lokacija se nalazi vecim dijelom u zoni “Istorijski gradovi“ (Kotor, Perast i
Risan) za koju vaze MJERE I:
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Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata, mijenjanje

naslijedene urbanisticke matrice i karakteristika graditeljske bastine. Za sve bespravno
podignute objekte i intervencije predvidjeti uklanjanje ili, ako je moguce, uklapanje u
kladu sa konzervatorskim uslovima.

~

Na gradevinama je jedino mogucée sprovoditi intervencije uskladene sa izdatim
kulturnih dobara.

konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za zastitu
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Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz konzervatorske uslove kojima ée se propisati
)

iere zastite arheoloskih slojeva, zastora ulica i trgova i drugih elemenata nasljeda.

Planovi i projekti postavljanja privremenih objekata i urbanog mobilijara moraju
ethodno biti odobreni od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke ostatke,
ve radove freba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drudtvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), |
osljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih

a dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

obara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene

pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom ("Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
15.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

17
17.1

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG
17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3.

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastukiura.ekip.me/ekip.me




Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

SHRVRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH [ SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO

+
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projektne dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
féts ivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
|st[ Zivanja.
proradune seizmic¢ke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
ikroseizmicke rejonizacije. Podrugje Kavéa odnosno podrucje opstine Kotora se nalazi u
|X zoni seizmickog inteziteta po MCS.
Projekat konstrukeije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 ("SluZzbeni list SFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim
podrucgjima ("Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90), &l 7 zakona o geoloskim
istrazivanjima ( SL List RCG br 28/93.27/94,42/94,26/07,73/10,28/11).
a potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele VN
kat parc 293 KO Kotor Il

Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije - 83 m*
Maksimalni indeks zauzetosti postojeéa
Maksimalni indeks izgradenosti postojeéa

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  |postojecéa

Maksimalna spratnost Postojaca

objekata Visina etaze

Najveéa visina etaZze za obradun visine gradevine,

mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija

iznosi:

— za stambene podzemne etaze - garaZe i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

— za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moze biti
veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i
definisane ovim planom i urbanisticko - tehnickim
uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i

preko njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je




organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih
podova manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinaénim
etazama.

Maksimalna visinska kota
objekta

Parametri za parkiranje
%ﬂnosno garaziranje vozila
o

jernice za oblikovanje i
terijalizaciju, posebno u |- Prema konzervatorskim uslovima
dnosu na ambijentalna
vojstva podrucja

"|Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

OBRAQIVAéI URBANISTICKO-

TEJ:IN]CKIH USLOVA:
‘SAMOSTALNA SAVJETNICAII SAMOSTALNA SAVJETNICA Il

Wr ing arh Jelena[Samardzi¢, dipl. prav
-

OVLASCENO SLUZBENO V- ETA

LICE: Jelena Fr. icdig ling pejz arh
A TN \ y

M.Bo & g 22 potpis~evia§éenog sluzbenog lica
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GrefiekiSH#47i iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zastitu kulturnih dobaraa Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Gradanski hiro opitine Kotar tel: +382 32 325 833

e-mail: spomenici@t-com.me

Podrutna jedinica Kotor

' Primljeno: 25 -M. el )
Crganizaciona .fed;'_nsn'eni Rednibiof {Price Vigedmost
Bl’: UP”‘05'71 1!2020_3 -‘fji‘dinlfa H&SI.'IkEfIOEl mak 1?—.—novembar 202290d|ne
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Uprava za zaititu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/20-16515 od 18.12.2020.
godine, dostavijenog 21.12.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-711/2020-1, za
izdavanje misijenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne procjene uticaja
rekonstrukcije objekta u postojeéim gabaritima, na lokaciji koju &ini kat.parc. 293 KO Kotor !,
u zahvatu GUR-a, PUP Opétine Kotor, na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 | &l. 101 stav 2 Zakona o zatiti kulturnih dobara
("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11 , 44117, 18/19), te &l. 181 &1, 46 stay 2 Zakona o upravnom
postupku (,Si.list Crne Gore® br. 56/14, 20/1 5, 40/16 i 37/17), donosi;

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta u postojeéim gabaritima na
lokaciji koju &ini kat.parc. 293 K.O. Kotor ll, u zahvatu GUR-a, PUP Opstine Kotor

1. Rekonstrukcija objekta je mogucéa u okviru postojece forme, volumena, visine |
spratnosti, tj. bez mogucnosti dogradnje ili izmjene postojeéih gabarita objekta.
Rekonstrukcija ili sanacija konstruktivnog sistema je moguca bez narusavanja spolinjeg
izgleda objekta;

2. Satuvati postoje¢i raspored i veliginu otvora, materijalizaciju fasada, kameni krovni
vijenac, rjeSenje krova | nagibe krovnih ravni;

3. Unutradnji raspored prostorija moguée je prilagoditi savremenom naginu Zivota, bez
mijenjanja spoljnjeg izgleda predmetne stambene zgrade.

| SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o bligem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zaititu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kuiturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
fzgradniji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnin dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br03-333/20-16515 od 18.12.2020.
godine, dostavljenog 21.12.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-711/2020-1, za
izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinagne procjene uticaja
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rekonsfrukcije objekta u postojeéim gabaritima, na lokaciji koju €ini kat.parc. 293 KO Kotor It,
prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu iili Konzervatorske uslove za predmetny
lokaciju, konstatuje sljedece:

Kuéa sa anagrafskim brojem 512 je podignuta na zapadnom kraju malog bloka (13). zmedu
nje i zgrade anagrafskog broja 508 se nalazi rusevina. Kuéa je spratnosti P+2. U prizemnoj
zoni sa zapadne strane su bolje klesani biokovi, a gore sitniji, rustiéni. U visini drugog sprata
je spolija — goticki polukapitel, po &emu se moZe utvrditi da je kuéa dobila ovakav oblik nakon
razaranja, kada je koristen material iz rusevina. Prizemna zona moZe biti ostatak starije kuée.
Kuca je rekonstruisana, u dobrom je stanju, sa obnovljenim spojnicama i stolarijom.

Na sjevernoj strani objekta je denivelisano dvoriSte, sa kojim je kuéa povezana recentnim
metalnim mostom.

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija postojeéeg stambenog objekta.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sliedeée mjere mjere ! - istorijski gradovi (Kotor, Perast i Risan)

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistitko tehnicki uslovi za
rekonstrukciju objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 293 K.O. Kotor Il, u zahvaty GUR-a, PUP
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinagne Procjene uticaja
rekonstrukcije objekta na lokaciji koju Cini kat.parc. 293 K.O. Kotor lt, u zahvatu GUR-a, PUP
Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih
uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na
Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorsk; uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40111, 44117,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o zaétiti
kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br, 49/1 0, 40/11, 44117, 18/19), potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o
zastiti kulturnih dobara,

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOQJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijlema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradill:
MSc Aleksandra Dzakovi¢, arh
Bal8a Perovi¢, dipl.pravnik

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.







CRNA GORA

PODRUCGNA JERINICA:; KOTOR
Broj: 917-106:2572/20
Datum: 04,12.2020.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobraéaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Kotor, 26.04.2023.godine

ekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne posiove i saborac¢aj Opstine Kotor, na
osnovu &l 114, 115 1 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 05216, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i cl. 13. Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 046/19), rijeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Dmitry Onipko za
gradnju objekta na kat par 293 K.O. Kotor ll,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 293 K.O. Kotor Il koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢&l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:81. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lckalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-817 od 19.04.2023. godine kojim traZi da se
utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 293 K.O. Kotor Il sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/20-16515 od 10.04.2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra¢un br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

NVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi

7BENO LICE
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Crna Gora [ 2O 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor . tel. +382(0)32 325 865
. Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

: 16-341/23-818 Kotor, 25.04.2023.godine

Predmet: Odgovor na zahtjev

Postovani,

U vezi sa Vasim zahtjevom broj 03-333/20-16515 od 13.04.2023. godine,
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj
Opstine Kotor broj UP/I 16-341/23-818 od 18.04.2023. godine vezanim za izdavanje
| Urbanisti¢ko — tehni¢kih saobraéajnih uslova za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju
| &ini kat. parc. 293 sve KO Kotor Il u obuhvatu GUR-a, PUP-a opStine Kotor (,Sl. list
| CG" - broj 95/20) obavjestavamo Vas da za navedenu rekonstrukciju objekta nije
potrebna sacbracajna saglasnost jer se radi o objektu koji se nalazi u zoni Starog
Grada i za koji nije omogucen kolski pristup.
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“VYODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
c-niail: vodovod.kotor@t-com.me weh: vodovedkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 3520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-3

07309// Kotor: Gg 05”?3

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/20-16515 od 10.04.2023. godine,

{zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 2021 od 21.04.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta, na lokaciji koju ¢ini kat. parc. 293 KO Kotor I, u zahvatu GUR-a i
PUP-a Opstine Kotor (,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Snabdijevanje vodom ovog podruéja se vrii iz rezervoara koji se nalazi na koti 68 mnm.
Objekat na predmetnoj parceli je prikljucen na vodovodni cjevovod. Potrebno je izmjestiti postojeci
vodomjerni 3aht odnosno zidni ormari¢ sa vodomjerima na granicu parcele. Za sada je moguce
obezbijediti priklju¢ak preénika do OD32(1”).
Za vodovodni prikljufak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeten u fahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni 3aht-odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljucni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako sacbracajno opterecenje, zbog toga ovaj $aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama precnika od DNSO (2”) i vede, koristiti kombmovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.
Ukoliko objekat ima vide stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomijer na pristupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri). .
Na priklju¢ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno Je ugraditi zaStitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljucnog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuenja do
vodomjernog Sahta na granici parcele i taj dio c;evgvoda postaje dio javnog sistema.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglashost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomiera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.
Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACUA
Na ovom podrugju za sada ne postoji moguénost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio precista moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje moZe izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
U toku je izgradnja kanalizacionog sistema za ovaj dio grada i isti je jo§ uvjek u nadleinosti
Sekretarijata za investicije i'do zavrietka sistema nije moguée prikljuenje.
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) “VODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

potanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor{@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raguni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva h:inka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znafi da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
12. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro3kovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat lzmjestanja je potrebno dosta\ntl ovom Preduzecu na saglasnost prije

potetka izvodenja radova. ’“l AT A ,‘ .

13. Zastitna zona vodovodnog c;evovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, 'niti gradevmskl radovi ne smiju izvoditi unutar, zastitnih zona. U sluaju
oStecenja cjevovoda prilikom |zvodenja radova; troskovi popravke padaju na ‘teret investitora.

14. Ukoliko pnkljucm CJEVOVOd prelazi preko su.';Jedne parcele obaveza mvestltora/vlasnlka objekta je
prtbavljanje owerene saglasnosti vIasmka te parcele. . W

15. Projektno tehnieki uslovi vaze 12 mjeseu od dana lzdavanja |st|h

L

o ,
Napomena: Pored navedemh tehmckrh usiova dabi ob_;ekat mogao bm prikljuéen na vodovodm i kanalizacioni

sistem, potrebna Jje dd se.za :str dostaw grad‘ewnska dazvola/pruaua gradnje i da su :zmrrene obaveze prema
ovom Preduzedu. - T -
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DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opétine Kotor

- Arhivi 3




